Bebauungsvorschriften
der
Gemeinde Gaaden

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Gaaden
vom 18. Juli 2011

|. Bauliche Ausnitzbarkeit

1. Die Mindestgrof3e bei Neuparzellierung von Bauplatzen betragt bei:
offener bzw. offener oder gekuppelter Bebauungsweise 600 m?

bei Eckparzellen in
gekuppelter Bebauungsweise 450 m?

2. Bebauungsdichte

In jenen Bereichen, fir die im Bebauungsplan die Bebauungsdichte ,d*
festgelegt ist, gelten in Abhangigkeit von der GrundstticksgréRe, die
jeweiligen Bebauungsdichten gemaR folgenden Festlegungen:

a. Fur Grundsticke bis zu 720 m? gelten jeweils 180 m? als maximal
bebaubare Flache.

b. Fur Grundsticke von 720 m? bis 950 m? gelten jeweils 25 % als
maximal bebaubare Flache.

c. Fur Grundsticke von 950 m? bis 3000 m? ist nachstehende Formel
zur Berechnung der maximal bebaubaren Flache heranzuziehen:

| y=237,5+0,0914634*(x — 950) |

Wobei gilt:
X ... Grundsticksgrofe in m?
y ... Bebaubare Fléche in m?

d. Fur Grundsticke tber 3000 m? gelten jeweils 425 m? als maximal
bebaubare Flache.

3. Im BW und BA ist ausgenommen der Regelungen der NO Bauordnung
zwischen Kleingaragen und Strafenfluchtlinien ein Mindestabstand von 5
m einzuhalten. Der Zufahrtsbereich ist zur Strae hin offen zu gestalten
bzw. mit einem elektrischen Tor samt Fernsteuerung auszustatten. In
Bereichen ohne festgelegtem Vorgarten sind Kleingaragen erlaubt.



4. Fur die ausgewiesene Bauklasse ,I** gilt:

Entsprechend der Bauklasse | betrégt die hdchstzulassige Gebdudehéhe 5
Meter. Diese darf in Hanglange an der talseitigen Gebdudefront sowie an
den seitlichen Gebaudefronten Gberschritten werden, wobei sich die
zulassige Uberschreitung aus der bestehenden Hangneigung —
Hohendifferenz zwischen berg- und talseitiger Geb&udefront — ergibt.

Die maximal zuldssige Geb&dudehdhe betrégt an der talseitigen
Gebaudefront 7,5 Meter und an den seitlichen Gebiudefronten 6 Meter.
Talseitige Giebelfronten dirfen eine Gebaudehohe von 9 Meter nicht
Uberschreiten.

Il. Einfriedungen

Die Gesamthdhe stralenseitiger Einfriedungen darf hoéchstens 150 cm
betragen.

[ll. Transportable Anlagen

1. Die Errichtung bzw. Aufstellung transportabler Anlagen, deren
Verwendung der von Geb&uden gleicht, ist im Grlnland generell
verboten, ansonsten nur auf dafiir behérdlich genehmigten Stellplatzen
gestattet.

IV. Freiflachen

1. Die Freiflachen sind mit standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

V. Bauten im Grunland

1. Fur erhaltenswerte Gebdude (,Geb*) im Grunland gelten die
Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes in der jeweils gultigen
Fassung sowie Pkt. Il bis einschlieflich IV der gegenstiandlichen
Bebauungsvorschriften.



VI. Schutzzone

Fir jene Teile des Ortsgebietes, welche im Bebauungsplan als ,Schutzzone*
ausgewiesen werden gelten ergénzend zu den o.a. Bebauungsbestimmungen
folgende Festlegungen:

1. In der ,Schutzzone® sind Dacher den vorherrschenden, fiir diesen
Bereich charakteristischen Formen anzupassen. Insbesondere gilt
dies fur die Dachneigung, Giebelrichtung, Dachgaupen und fiir die
Material- und Farbgebung der Dachdeckung.



